Regulamin przetargu sprzedazy lokali mieszkalnych w zasobach Spéldzielni
Mieszkaniowej "Zulawy" w Cedrach Wielkich

§ 1. Podstawa prawna
Regulamin zostal opracowany na podstawie:
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Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoldzielcze (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 593).
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 558 z pdzn. zm.).

Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1048 z
pézn. zm.).

Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1061 z
poZn. zm.).

Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zutawy” w Cedrach Wielkich.

§ 2. Postanowienia ogélne
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Regulamin okresla zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego, zwanego dalej ,,lokalem™, w przypadku, gdy prawo do
tego lokalu wygasto, a w stosunku do tego lokalu nie istnieja roszczenia, o ktérych
mowa w art. 15 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, lub roszczenia te wygasly.
Decyzj¢ o przeznaczeniu lokalu do sprzedazy w drodze przetargu podejmuje Zarzad
Spoldzielni na podstawie obowigzujacych przepisow.

Przetarg ma forme pisemnego przetargu nieograniczonego i ma na celu wylonienie
nabywey, z ktérym Spoldzielnia zawrze umowe ustanowienia odrebnej wilasnosci
lokalu i przeniesienia jego wlasnosci.

Jezeli zlozona zostanie jedna oferta w przynajmniej drugim przetargu z rzedu i oferta
bedzie nizsza od ceny wywolawczej danego przetargu, komisja moze podjaé decyzje o
zbyciu lokalu w cenie obnizonej jednak odchylenie od ceny wywolawczej z danego
przetargu nie moze przekraczaé 15%.

§ 3. Ogloszenie o przetargu

l.

Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci co najmniej 30 dni przed
wyznaczonym terminem skladania ofert.

Ogloszenie zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spoldzielni, na tablicy ogloszen w
siedzibie Spoldzielni oraz w prasie lokalne;.

W ogloszeniu mozna zamiesci¢ informacj¢ o przetargu na kilka lokali.

Ogloszenie o przetargu musi zawierac:

a) dokladny adres, polozenie (pigtro), powierzchnie uzytkowa i zwiezty opis lokalu
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi;

b) ceng wywolawcza, ktora jest rowna wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego w aktualnym operacie szacunkowym;

c) informacj¢ o mozliwosci i terminach oglgdania lokalu;

d) wysokos¢ wadium, numer rachunku bankowego Spotdzielni, na ktéry nalezy je
wplaci¢, oraz ostateczny termin jego wniesienia;

€) miejsce, date i godzing sktadania ofert pisemnych oraz termin ich otwarcia
(rozstrzygnigcia przetargu);
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f) zastrzezenie o prawie Zarzgdu do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny
przed zawarciem umowy notarialnej;

g) klauzule o mozliwosci zmiany lub odwotania warunkow przetargu przed terminem
rozpoczecia skladania ofert.

§ 4. Wadium
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Warunkiem udzialu w przetargu jest wplacenie wadium w wysokodci i terminie
okreslonym w ogloszeniu. O dotrzymaniu terminu decyduje data uznania rachunku
bankowego Spoéldzielni.

Wadium wplacone przez oferenta, ktory wygral przetarg, podlega zaliczeniu na poczet
ceny nabycia lokalu.

Wadium wplacone przez pozostatych oferentow podlega zwrotowi w terminie 7 dni od
dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku uchylenia si¢ przez zwyci¢zc¢ przetargu
od zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu i przeniesienia jego
wlasnosci w wyznaczonym terminie. Przepadle wadium stanowi przychod Spotdzielni.
W przypadku uniewaznienia przetargu przez Spoldzielnig, wadium podlega zwrotowi
wszystkim oferentom w terminie 7 dni od dnia ogloszenia decyzji o uniewaznieniu.
Wadium nie podlega oprocentowaniu.

§ 5. Forma i tres¢ oferty
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Oferte nalezy zlozy¢é w jezyku polskim, w formie pisemnej, w zamknigtej,
nieprzejrzystej kopercie.

Koperte nalezy opatrzyé dopiskiem: ,,Oferta przetargowa na lokal mieszkalny przy ul.
... nr...” oraz danymi oferenta (imi¢, nazwisko, adres).

Oferta musi zawieraé:

a) dane oferenta: imig i nazwisko (lub nazwe w przypadku osoby prawnej), adres,
PESEL/NIP, numer telefonu, adres e-mail;

b) zaoferowang cene nabycia lokalu, ktora nie moze by¢ nizsza od ceny wywolawczej;
¢) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu i braku zastrzezen;

d) o$wiadezenie o zapoznaniu sie z trescia niniejszego Regulaminu;

e) potwierdzenie dokonania wplaty wadium.

Do oferty nalezy dolaczy¢ pisemne o$wiadczenie nastepujacej tresci: ,, Wyrazam zgode
na przetwarzanie moich danych osobowych przez Spéldzielnie Mieszkaniowq ,, Zulawy”
w Cedrach Wielkich w celu i zakresie niezbgdnym do przeprowadzenia postgpowania
przetargowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie danych osobowych.”
W przypadku, gdy oferentem jest przedsigbiorca lub osoba prawna, do oferty nalezy
dolgczy¢ aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sadowego lub Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej.

§ 6. Komisja Przetargowa

1.

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powolywana kazdorazowo uchwalg
Zarzadu Spoétdzielni.

Zarzad okresla w uchwale sklad osobowy Komisji (co najmniej 2-osobowy) oraz
wyznacza jej Przewodniczgcego.
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Cztonkiem Komisji Przetargowej nie moze byc¢ osoba, ktéra jest oferentem, jak rowniez
osoba pozostajgca z oferentem w zwigzku matzenskim, stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa do drugiego stopnia, albo zwigzana z tytulu przysposobienia, opieki lub
kurateli. Czionek Komisji sklada pisemne oswiadczenie o braku tych okolicznoscei.

§ 7. Rozstrzygnigcie przetargu

1.

Komisja Przetargowa dokonuje otwarcia ofert i ich oceny na posiedzeniu jawnym w
terminie wskazanym w ogloszeniu.

. Za wazng uznaje si¢ oferte, ktora spelnia wszystkie wymogi formalne okreslone w

niniejszym Regulaminie i ogloszeniu o przetargu.

Za najkorzystniejsza uznaje si¢ ofertg, ktoéra zawiera najwyzsza cene. W przypadku
ztozenia dwoch lub wigcej ofert z tg sama ceng, decyduje kolejnos¢ ich ztozenia (data i
godzina wplywu do Spétdzielni).

W przypadku, gdy wplyneta tylko jedna wazna oferta, Komisja moze ja przyjac.
Komisja Przetargowa moze zamkna¢ przetarg bez dokonania wyboru ktorejkolwiek z
ofert (uniewazni¢ przetarg). Decyzja wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 8. Protokél z przetargu
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Z przebiegu przetargu Przewodniczacy Komisji sporzadza protokot.

Protokd! powinien zawierac:

a) datg 1 miejsce przetargu;

b) oznaczenie lokalu bedacego przedmiotem przetargu;

c¢) wykaz oferentéw i zaoferowane przez nich ceny;,

d) wskazanie oferenta, ktory wygral przetarg, wraz z podaniem jego danych i
oferowanej ceny;

e) uzasadnienie, w przypadku niepodjgcia wyboru lub uniewaznienia przetargu;
f) imiona i nazwiska oraz podpisy wszystkich czlonkéw Komisji Przetargowe;.
Protokdl zostaje niezwlocznie przekazany Zarzadowi Spotdzielni w celu zatwierdzenia
wynikow przetargu.

§ 9. Postanowienia koncowe
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Zwycigzca przetargu jest zobowigzany do wplaty pelnej ceny nabycia lokalu w terminie
wyznaczonym przez Spoldzielnig, nie dluzszym niz 30 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu.

Po wplaceniu pelnej ceny nabycia, Zarzad Spétdzielni zobowigzuje sie do zawarcia ze
zwycigzcg w formie aktu notarialnego umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
1 przeniesienia jego wlasnosci.

Koszty sporzadzenia aktu notarialnego i oplat sadowych ponosi w calosci nabywca
lokalu.

Z dniem zawarcia umowy notarialnej na nabywce lokalu przechodzi obowiazek
ponoszenia Kkosztdw zwigzanych z jego utrzymaniem i eksploatacjg, zgodnie z
przepisami prawa i Statutem Spoéldzielni.

W przypadku, gdy pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym (brak ofert,
brak waznych ofert), Zarzad Spoldzielni moze oglosi¢ drugi przetarg z cena
wywolawezg nie nizsza niz warto$é rynkowa lokalu. Dalsze postepowanie w przypadku
braku rozstrzygnigcia wymaga podjgcia uchwaly przez Rade Nadzorcza, ktéra moze
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zdecydowa¢ o ponownej wycenie lokalu i ewentualnym dalszym obnizeniu ceny
wywolawczej, z zachowaniem interesu ekonomicznego Spotdzielni.

6. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie
obowiazujace przepisy prawa i postanowienia Statutu Spoétdzielni.

7. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Radg¢ Nadzorcza Spotdzielni.
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